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|z bu rapor, MAHAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk AS. ile Kuzey Boru AS.
arasindaki hak ve yikUmlilGkleri belirleyen 15.09.2022 tarihli dayanak stzlesmesine
istinaden, 20.01.2023 tarihinde, SPK-2023-001 rapor numaras ile tanzim edilmistir. Raporu
hazirlayan sorumlu degerleme uzmanlan Kadir Kayis ve Senol Kurt'un beyani asagida
maddeler halinde siralanrmistir.

BEYANIMIZ

W

Bu raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve acikladiimiz kadanyla
dogru oldugunu;

¥ Raporda belirtilen analizlerin  opsiyonlann ve sonuclann sadece belirtilen
varsayimlar ve kosullaria ssmirl oldugunu;
¥ Degerleme Uzmani/Uzmanlar olarak deferlemes konusunu olusturan miilk e
herhangt bir lliskimiz olmadigin ve gelecekte iliskisinin bulunmayacagin;
# Rapor konusu gayrimenkuller/gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir &n yargimizin
almadifing
# Degerleme (cretimizin raporun herhangi bir bolimine bagh olmadigine;
» Degerleme calismalarnmizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
geceklestirdigimizi;
# Degerleme Uzmani/Uzmanian olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu;
= Degerleme Uzman/Uzmaniar olarak degerlemesi yapilan milkDn yeri ve tlrl
konusunda daha tnceden deneyimii olduumuzy;
# Degerleme olarak milkil kisisel olarak denetledigimizi ve ilgili resmi kurumiarda
gerekli arastirmatar yaptigimiz oldugumuzu;
# Rapor igeriinde belirtilen Deferleme Uzmani/ Uzmanlan disinda hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigin;
#» Degerlema Uzmani/ Uzmanlan olarak defier bicilen milki ya da ona iliskin milkivet
hakkini etkileyen yasal konularda sorumlu olamayacaimiz;
# Rapor iceriginde belirtilen analizler ve sonug degerine giden yolda Uluslararas:
Degerlemea Standartian kriterierine uyuldugunu
Beyan ederiz
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YONETICI OZETI
[RAPOR HAKKINDA GENEL BILGILER
——

m‘:::‘i;r s ey Kuzey Baru A.S.

Raporu Hazirlayan Kadir KAYIS- Senal KURT

Sozlesme Tarihi 15.09.2022

Defjerleme Tarihi 06.01.2023

Rapor Tarihi 20.01,2023

GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

ADREST Tagpinar/Erenler Osh Mahalles), Aksaray 058, L Sckak, MNo: 28,

Mirlkee/bksaray
“KOORDINATLART 382580 - 34,0058
TaPU BiLGILERE Aksaray 6, Markez llgesi, TEﬁpI-I'IE-T.I'EI'E_I'I.lEF M.E.I-I.'IEHEIII, 152 Ada 1
Parsel
iMAR DURUMU h | Detayh agiklama (], Z.Z. maddesinde belirtimigtir,

CALISMANIN DURUMU

TL | uso
Mevcut Durumuyla Kdv Haric Toplam Degeri 10.980.000,- | 584.043.-
¥asal Durumuyla Kdv Harig Toplam Dejderi 10.980.000.- 584.043.-
I

¥ Rapor tarininden gncekl Ik mesai gund olan 19.01.2023 tarinli TCMBE EfekEr Satis Kur Dedener:
1.-usD=18,80 TL, 1.-EURG=20,36 TL'dir.

Bu rapor ilgili Sermaya Pivagas: Mevzuab hikdmisring gére haziianmistr,

Bu sayfa bu deferleme raporunun avrilmas parcasi olup badimsez kullanilamaz,

Rapor kopyalanmin kuliammilan halinde ortava pikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumiu

degiidir.,

LSS

RAPORU HAZIRLAYAMLAR

-----

Sorumlu Degerleme Uzman | Kadir KAYIS [SPK Lisans No:407470)

Sorumiu Daﬁtrlm_l.limum | Senol KURT (SPK Lisans No; 400640

ML GAFRMENK UL DEGERLEME VE D&M A 2
':"r-".1I Svigher Man 13 &Cud TECInkaga
AL Ha. PLLartave | ANKARA
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Degerleme Urmanlarinin Dayanaklar, Ongoraler ve Kabulier

Bu rapordaki highir yorum stz Konusu konular raporun devaminda tartisdsa dahl hukukl konulan, Gzel
arastirma ve uzmanlik gerektiren konular ve siradan dedorleme calsamnimin bilgisinin dtesinde olacak konulan
ariklamak nivetivle vapiimamistir,

Kl ile Hgili hichir bilgide degisiklik vaplimamistic. Mlkivel ve resmi taromilar ile dlgill Blgilerin alindigs
makamlar genel olarak gibvenilir kabul edilirler. Milkin genel clarak raporda belictilenier harig haclz, Ipotek,
irtifak haklarm vb. gibi takyidatlar dolayisi e pazaranmasinda bir manl almadifn kabul edilmigtir, MUGIK
sahiplerinin soremiuluk sahibi akilc ve en verimil ve en etkin sekilde hareket edecekler! varsayilrigir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigl kadan ile yer almaktadir. Bilgiler alinan
belgelare gére degerlendiriimigkir.

Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrufugunu kabul edersk, genel bir degerleme caligmas yaprmigtir. Aksi
helirtiimedikce bOyiklik ve ebatiar ile ilgili bilgileri dogru oldugu ve milke herhangl biri tecavizin var

| elmadid kabul edilmistir.
| Kullamilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amachdir, mpordaki konulanin kavranmasina gorsel bir kathis:

olmasi amatigls kullamilmstir, Baska higkir amecla gdvenilir referans olarak kullanilimamalidir,

| Aksiagik olarak belirtimedig strece hichir olas: yeralt zenginlif dikkate alimmamestir,

Bu rapofa konu olan projeksivonlar degerleme slrecine yardimcl olmasi dolayim ile mevout pivasa
kosullannda ve meveut talep durumunda stabil bir ekonomi sireci géz dniine ahnarak yaplmmgtor.
Projeksiyonlar Degerleme uzmaninm kesin olarak tabimin edemevecedi defizen pivasa kozullaring baghdir ve
degerin degisken sarthanndan etkilenmesi olasidir,

Bu raporda milk dzerinde milkhyetier veva tagima bedellert gér Gnline alinmamig sadece gayrimenkulin
kendisi gtz aniine alinmigtir,

Degerlerme uzman milk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayvan/bulunabilecek tehlikeli veya saghga
zararl maddeleri tespit etme yeterdiligine sahip degiidir. Deger tahminl yapilirken dederin dismesine naden

| placak bévle maddelerin var olmadigi dngdrilir. Bu konud ile hichir sorumiuluk kabul edilemez, miisten

istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yvetkill ve yeterli bir uzman galisticabilir,

kanu malk ile ilgik Degerleme Uzmaninim zemin kirlilig etGdi calismas) yapmas: mimkdn degikdir, Bu nedenie
goirtild (g kadar ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig kabul edilmistir.

Calismalarda bolge zemini e ilgiii herhangi bir olumsuzlugun olmadi@ kabul edilmistir.

MAHAL GATRIBESK|IL GESERLENE V3 DML,

Asafi Oveclor May 3
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ICINDEKILER
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3.3. Dejeremesi Yamlan Gayrimenkuller Tle figill Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gargekdesen Alim - Sabim
Islemlaring Ve Gayrimeankullerin Hukuki Durumunda Mayvdansa Gakan Dedisikiikbara (Imar Planinda
meydana Gelen Defisikdikder, Kamulastirma Istemiari VB, ) L5k Bilgi ..o eeeeas

3.4, Deferlemesi Yaplan Gayrimankuller fle [Igill Herhangl Bir Takyidat{Devredileblimesine fliskin Bir
Simrlama ) Dlup Clmadidi Hakkinda Bilgl, Varsa Sz Koenusu Gayrimenkuilerin Gayrimenkul Yatimm
Ortakhlfi Portfaving Alinmasna Sermaye Phasan Meveuab Hokdmier) Cercevesinda Engel Teskil Edip
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3.5. Dederlernesi Yapdan Projeferin Dgili Mevzuat Uyarinca Garakii Tom [zinlerinin Alinp - Alinmadid,
Projesinin Hazer Ve Onaylanmig, Insaata Baslanmasi lgin Yasal Gerekiiligi Olan Tum Belgelerinin Tam Ve
Dpdru Olarak Mewvcut Glup- Olmadih Hakkanda Biigl Ve Projenin Gayrmenkul Yatinm Ortakld Portfiydng
Ahnmasmna Sermaye Piyasas Mevzuab HOkimiler| Cergevesinde Bir Engel Olup Cimadih Hakkndaki Gors

3.6, Dederlemes) Yapelan Projelerle Tigill Qlarak 29006,/2001 Tarih Ve 4708 Savilk Yap Denetimi Hakkinda
Kanun Uyannca Denatim Yapan Yap Denetim Kurulusu { Ticaret Usvam, Adresi vb, ) Va Defjerdemesi
Yapilan Gayrimenkul lle gt Olarak Gerpaklestirdsdl Denetimier Hakkinda BHO oo seeee

3.7. Efjer Belirll Bir Projeyve 1stinaden Dederleme Yapirearsa, Projeye liskin Detayl Stigl Ve Planlann Ve
S&z Konhusu Dederin Tamamen Mevout Projeye Tliskin Oldufiuna Ve Farkli Bir Progenin Uygulanmas:
Durumunda Bulunacek Dederin Farkl Olabileceding Tlighkin ACHUBME. ... oo imeein ieases ssmssssseesas

4. DECERLEMESE YAPILAM GAYRIMENKLULLERE ILISKIN ANALIZLER ..
4.1, GAYRIMENKULLERIN BULLNDUS BOLGENIN ANALIZE VE KULLANILAN VERILER ...
4.2, Mevcut Ekonomik Kosullar le Gayrimeankul Piyasasimin Analizi, Mevout Trandler Ve Dayvanak Veriler ...

4.2.1. Tirkive Ekonormisi. ..cooi. T e o ) S S i A s e s o B
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1.RAPOR BILGILERI

1.1 RAPCRUN TARIHI : 20.01.2023

1.2 RAPOR NUMARASE : 2023/5PK/001

1.3 RAPOR TURD :

Bu rapor, Tapunun; Aksaray [, Merkez licesi, Tagpinar/Erenler Mahallesinde bulunan agagida ada, parsel,
ylizélgimd ve nitelik bilglleri verilen *arsa® wvasifi ana gaynmenkulde bulunan "Sanayi Tesisi” nitelikli
gayrimenkultin, Turk Lirasi cinsinden 20,01.2023 tarihli pivasa rayie degerinin belirflenmesi amacyla hazrlanan
degerleme raporudur.

1.4 RAPORL HAZIRLAYANLAR:

Bu deferleme raperu, gayrimenkulin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgih kisi-kurum-kuruluglardan
elde edilen sonugtann bir arada yorumianmas neticesinde hanrlanmistir. Bu rapor Degerleme uzmani Kadir KAYIS
tarafindan hazrlanmig, Sorumlu Degerleme uzman Senal KURT tarafindan kontrol edilmigtir,

1.5, SORUMLU DEGERLEME UZMANI: Senal KURT

1.6. DEGERLEME TARIHI: 06.01.2023

1.7 DAYANAK SOZLESMESI

Taraflar arasinda Imzalanan 15.09.2022 tarihll 50zlegme

1.8 RAPDR HAKKINDA AGIKLAMA

is bu degerleme raporu; Raporda detaylan verilen taginmazin guncel piyasa raylg degerinin tespiti ve sermay#
piyasasi mevzuat geregince, degerleme raporiannda bulunmasi geraken asgarl hususlar” cergevesinde degerleme
raporunun haziranmas clup, Misterl tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamakiadir

WAHAL GRTRMEMKUL DEGERUENE VE DAN.L S
-"'-I'-q* -'U-u-f-l-'-F-l-_a-JJa Lt g
MAHAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIKAS, | LANKARA
Bsad Ovegler Mahallesi, 1314.Cadde, Yalgnkaya Apt. No:14/16-8 {;q?kglrimlu}d A
Tel: 0 312 474 05 80 e-mail: info@mahaldegerleme.com '
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2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1 sIRxET BiLGILER]

SIRKETIN UNVANI i Mahal Gayrimenkul Degierleme ve Damngmanlik A5,

SIRKETIN ADRES| : Agafidvecler  Mahallesi, 1314, Cadde, WNo: 14-16/8,
Cankaya/ANEARA

TELEFON NO 1 +90(312) 474 05 60

FAKS ND Hi

WEB i https://mahaldegedeme.com/

FAALIYET KONUSU ¢ Ylrirliktekl meviuat pergevesinde her tirll resmi ve Gzel, gergek
ve tizel kigi ve kuruluglara alt gayrimenkuller, gayrimenkul
projelen ve gayrimenkule daval hak ve faydalar ile menkullerin
yverinds  tespith ve defedemnesinl yapmak, degerlerini tespit
etrmeye vonelik tim raporlan dizenlemek, analic ve fizibilite
caligmalarini sunmak wve problemll durumlarda goris raporu
vermaktir,

KURULUS TARIHI £23 Aralik 2021

SERMAYESI : 1.500.000,-TL

Not: Sirketimiz, 10.03.2022 tarihi itibariyle Baghakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [SPK)
"Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmignr.

Sirketimiz 01.09.2022 Tarihi itibariyle Bankacihik Dizenleme ve Denctleme Kurumu tarafindan
vetkilendirilmistir,

2.2 MOSTER| BlLGILERl

SIRKETIN DNVANI ! Kuzey Boru A5,

ﬂIlHE'I'iH ADRESI : Kimml 058, Mehmetcik Bulvarn, No: 2, Merkez/AKSARAY
TELEFON NO P o490 (382] 2662303

FAKS NO HE

WER | e feenes kuzeyisoru eom. B

FAALIYET KOMNUSU s Her turld boru Imalatl ve satisi

WAHAL GAYRMENKLUL GECERLEWE VE (ke 4
Asufr Oimplae Mah 1394.Cad; Yaloiakeps

i L PrTeL |.'..-'-.;-.-'
MAHAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A%, 7 10,00 T E)
Asagi Ovegler Mahallesi, 1314.Cadde, Yalginkaya Apt. No:14/16.-8 Cankaya/ANKARA ' 170
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2.3 MUSTER| TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu degerleme rapory, Kuzey Boru A5, firmasimin talebl Uzerine Aksaray ill, Merkez ilgesl, Taspinar/Erenlar
Mahallesi'nde konumiu azagida, ada, parsel, yizdlglme ve nitelk bilgiterl verilen gayrimenkullerin Tirk Liras:
cinsinden glincel taribli pivasa rayic degerinin belirlenmesi amaciyla hazidanmigtr, Raporun hazrlanmas: sirasinda
degerleme hizmetini clumsuz yénde etkileyven ve siniclayan bir durum mevcut olmamistir,

Bu degerlemede azagidaki hususiann gegerliligl varsayilmaktadir,

+  Alicrve sabo makul we mantikh hareket etmektedir.

= Taraflar gayrimenkul ite gl her Ecnuda tam bilgi sahibidicler ve kendilerine azami fayday saglayacak

sekilde hareket etmektedirlar,

= Gayrimenkuldn satig icin makul bér siire @nmnmister. |
Odeme nakit ve benzeri araclarla pesin olarak vapilmaktadir. |
= Gayrimenkul alm  islemi si@sinda  gerekebilecek  finansman piyasa falr oranlan  Uzerinden

gergeklestiriimektadir.

'

2.4 UNGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve manglanmiz dogrultusunda asa@idakl hususlan teyvit edern?;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz thm bilgiler cergevesinde dagrudur,

= Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kesith olup kisisel,
tarafsiz ve dnvargise profesvonel analiz, fikir ve soneclardan olugmaktadir,

F - Degerleme konusinu afugturan midlkle ilgill olarak glnoel veyva gelecefe dan ok highir ilgimiz poktur.

F Bulgin gindeki taraflara karg herfangi kisisel bir pilkanmiz veya Gn vargimiz bulunmamaktader.

F  Bugorevie ilgili clarak verdigimiz hizmet ve aldifimiz lcret, midsterinin amac: lehine scnuclanacak bir yone
veya onceden saptanmis sonuglann gelistirimesi ve bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan
kullammnyla dogrudan ilgil sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartianina gére gergaklestiriimistir.

# Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlanina sahiptir,

* Bu raporun konusy olan miilk sahsen incelenmistir. Degderleme calismasinda gdrey alanfann degerlemes
yapilan miilkiin yeri ve tirld konusunda daha gnceden deneyimi bulunmaktadir,

F Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun hazrlanmasinda mesleki bir yardimda |
bulunmarmistr, .

3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiLGILER

[ 3.1.1 GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI
Degerleme konusu tasinmaz, Aksaray I, Merkez licesi, Taspinar/Erenier Mahallﬁr Akzaray Organize Sanavi

Bolgesi, 1.5ckak, Mo: 29 posta adresinde bulunmaktadir. Yapinin birden cok girigi olmas: nedeni ile tim giriglerin

adres kayit sistemindeki UANT Kodlar asagida verilmigtir;

Mo 28/4: 1945980132, Mo 29/B: 3969712163, No 29/1: 3855104323, Mo 29/2; 3628613998, Mo 29/3: 2470354714,

Taginmaza ulagim, Aksaray Il Merkezi'nden Aksaray-Adana Karayolu'na girly vapilarak vakiasik 10 km llerlenir. 058
kKavzagimdan dofu istikamette Recep Tawip Erdofian Bulvarma déniidr. Bu bulvar Urecindeki D58 Mudidogi
Binasina gelindifinde saf vondeki 1.5ckafa déndlerek yaklagik 1 Em llerlenir, Tasinmaz, 15ckak ile 14.5okak
kesiziminde konumlu olup posta adresini 1.5ckak tan almaktadir,

Konu taginmaz, Il merkezine yaklagik 15 km, Aksaray-fdana Karayoluna yaklagik 1 km, .ﬂ.hsaru-.l Koniya h’ara-,miuna
yaklagrk 11 krm mesafede yor almaktadir, Bolgeye ulasim, toplu ve del ulagim araglanjbag:
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Tasinmazin bulundugu OSB lgerisinde, benzer nitelikli sanayl yapilan bulunmaktadir, Taginmaz, bulundugu Osb nin
1 kisminda yer almakta olup bolge gelisiminl tamamlamigtir, Taginmazin yakin gevresinde; 058 Mibdirllgd Binasi ve
Giitas Aksaray Fabrikas: bulunmaktadir.

Taginmaz 3

8.2580 = 34.0059 artalama koordinatlarmda Imnumlu-:lur
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3,1.2 TAPU KAYITLARINA iLISKIN BILGILER
ZEMIN TIPI | AMA TASINMAZ ADA / PARSEL 152/1 o
TASINMAZ KiMLIK NO | 84368111 ylzOugOmi 4.975,48
I/ e AKSARAY [ MERKEZ ANA Ta.smmz HIT‘EIJI{ | ARSA
MAHALLE / KOY TASPINAR / ERENLER Mah. | BABIMSIZ BOLOM NITELIK T
MEVKH . . BLOK/KAT/GIRIS/BE NO .
CILT / SAYFA NO 2/153 ARSA PAYI <
MALIK | KUZEY BORU AMDMIM§+HHE1'I
TARIH / ¥ ,r"s'E\.l'Mh’E 03.02.2021 / 3169 B

3.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLAR
| 3.2.1, Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Taginmazin takyidat ve milkiyet bilgileri Cevre ve Sehircilik Bakanhg) Tapu Kadastro Genel Mdurllfid Taginmaz
Degerleme Basvuru Sistemi dzerinden 09.12.2022 tarihinde alinmis olup, bu belgeye ghre konu tagimmazin Ozerinda
asafidaki kayitlar bulunmaktadir, (Not: TAKBIS belgeleri rapor ekindedir. )

Beyanlar Hanesinde;

¢ Diger: (Konusu: "05B sinirlar icerisinde yer alan, 0SB milkivetinde bulunmayan tasimmazlann tamanminin
tapu kaydina tasmmazin icra yoluyla satis dahil Golined kisifere devrinde O5B den uyguniuk gariisd alinmas
zoruniudur” 3erhi konulur. Bu duremda eski katilimoimnin vermis ofdugu taahhitier, yeni alic tarafindan da
aynen kabul edilmis sayilir. "058 ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenie satising karar verilan veva
kablimeoilarin borcundan dolay sabisina karar verilen gayrimankulierin icra yaluyla satis halinde; Bakanhk ve
058 alacaklilarinin dncelikle Gdenmesi kosuluyla, D58 nin kurulus protokolinde gngérilen niteliklere sahip
aholara veya kredi alacaklis kuruluga sabis yapilabilir. Satg ilanlarinda kurulug protokolinde ver alan
katilmmo miteliklerine de yer verilir.”} Tarih: - Sayr: -{ Sablon: Diger} 11032021 Tarih, 755 Yevmbye He,

% Beyan: Gayrimenkulidn icra satislari dahil 3. kisilere devwrinde O5B den uygunluk sart aranacaktir, 13.06, 2016
Tarih, 14167 Yevmiye ile.

Rehinler Hanesinde;
&  Turklys Cumburiyeti Ziraat Bankas: A.5. lehine, 1.dereceden, %35 degisken faizli, 10.000.000 TL ipotek,
11.03.2021 Tarih, 7599 Yavimive ile,

3.2 2 Flan, Froje, MLEII Sema wh. I:In'nnﬂminlar
» lmar Durumu;
06.01.2023 tarihf Aksaray O5B Imar Midirligiinden alinan bilgisine gére konu taginmaz:
1/1000 dlcekli Aksaray Organize Sapayi Balgesi Uygulama Imar Plapinda, Taks: 0,55 Emsal: 0,70 On Cekme Mesafesi:
B,00 metre, Yan Cekme Mesafesi: 7,00 metre, Arka Cekme Mesafesi: 7,00 metre SANAYI ALANI imarbdir,

NAHAL DATRIMEHH]
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* Konu yam ve tasmmaz igin abnmis Plan, Proje, Yap Ruhsat, Yap Kullanma lzin Belgesi;

Taginmazla ilgili Aksaray 0SB Imar Midirligi‘'nde yapilan incelemelerde yapiya ait asagidaki belgaler {proje-
rubiat-lskan vh.) bulunmaktadir,

BELGELER VERILIS NEDENI | TARIH - VI ”‘Tnfl'f"* YAPI ADI YAPI SINIFI
APl RUHSAT KACAKVAPI | “2;:;5;3 1.329 F”‘SF“;:‘:‘J;E:E:} ¢
YAPI RUHSATI YENILEME ”;“uﬂ;"f]“lf s _ﬁﬁ::ﬁi‘mijn IC
YAP| RUHSATI | Igm: YAPI ii“g:éﬁf | 544 | SANAY] {544 M2) -
et | e | WHES | g [RANPES| e
T;'::;%:;‘lm ILAVE YAPI 312'35‘;,':;5 | ‘ saNAY! (544 M2) l-C

&  Konu yvapinin onayl mimad projest incelenmis olup, ruhsat ve vapr kullanma belgelerinde belirtien yap
ingaat alani, kat adedi ve vapi sinifi olarak Sridsrigl tespit edilmistir,

= Mimarl Projede kapsamindaki vazivet planinda ve kat planlarinda, 746 m2 alanl Sanayi Yapisi, 544 m2 alanl)
Have Sanayl yvapisi ve 464 m2 alanh [zemin katta 232 m2 + Lkatta 232 md) Ofis Yapisi teyit ve tespit
edilmistir. Bu yvapitar, meveut durumda proje ve ruhsat alanlan ile wyugmaktadir

¢ Binalann yererinde, ruhsatlarnnda belirtilen yape sinifina nazaran daha kalitel isgilik ve malzeme ile insa
ediidifi ptzlenmis olup birim deger bu dogrultuda takdir edilmistir.

Temin edilen belge ve dokidmanlar raporumuz ekinde sunulmusgtur.

3.3, Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller e ilgili Varsa Son ¢ Yillik Dénemde Gerpeklesen Ahm - Satim
istemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere {lmar Plaminda meydana Gelen
| Deglsikiikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi -

Aksaray O5M imar Modlrlugi'nde yapilan incelemelerde rapora konu parsel/parsellerin meveut imar
durumy/durumiarinda ve hukuki durumy durumunda son g willik dénemde herhang bir dedisikhk clmadig)
belirlanmistir.

].I.._ﬂ&ﬂlﬂ-:lmﬁil Yapilan Gayrimenkuller lle ligill Herhangi Bir Takyidat [Devredilehilmesine iliskin Bir Sinirlama )
Olup Olmadif Hakkimda Bilgi, Varsa 58z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatmm Ortakhgn Portfoyine
 Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimlerl Cergevesinde Engel Teskll Edip Etmedigl Hakkindaki Goriis

TKGM portah dizerinden alinan TAKBEIS belgesinde vapilan inceleme neticesinde stz konusu taginmazin Gzerinde,
taginmazin icra satislan dahil 3 kisilere devrinde G58 den uygunluk sarts bulunmaktadir. Bu nedenle, taginmazin icra
valuyla satesi dahil dgdnci kisilere devrinde, eski katihmcimin vermis oldugu taahhitler, yeni abo tarafindan da
gynen kabul edilmis saydmaktadir,

3.5. Degerlemasi Yapilan Projelerin [Illl Mevzuat Uyaninca Gerekll Tlm izinlerinin Alinip - Almmadify, Projesinin
Hazir Ve Onaylanmig, Insaata Baslanmas: Igin Yasal Gerekdlifi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak
Mevcut Olup- Olmadigi Haklonda Bilgi Ve Projenin Gayrimankul Yatinm Oreakh Portfoyline Alinmasinag Sermaye
| Piyasass Meviuati Hikiimlerl Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadif) Hakkindaki Gorilg

SPE'min 28.05.2013 tarthli ve 28660 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Seri lll, Mo:d8.1 sayili Gayrimenkul Yatirm
Crtakliklanna liskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “c* paragrafinda "Portfiylerine ancak Gzerinde ipotek

bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve Gaemli diciide etkileyecek niteh!:tg herhanql bir tah.uat

r.' A

HHT ‘-r- .
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serhl olmavan gavrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir, Bu huswsta, bu Tebligin 30 wncu
maddes| hikimber saklidie.” deniimektedir,

THGM portall dzerinden alinan TAKBIS belgesinde yapilan inceleme neticesinda soz konusu tasinmaznin dizerinde,
taginmaznin ora sabiglan dabil 3 kigilere devrinde O3B den uygunluk sarti beyani ve Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A%, lehine ipotek kayd bulundugu tespit edilmistir.

T

3.6, Deieriﬂnesl Yamlan I"mielerle ligili Dlarak IBJDEJ’ZM:I. Tarlh Ve 4708 Sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanun
Uyarinca Denetim Yapan Yap Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresl vb.) Ve Deferlemesi Yapilan Gayrimenkul
13 lighi Olarak Gergeklestirdigi Denetimier Hakianda Bilgl

Parsel Uzerindeki yap/bina, Yapr Denetim Kanunu'nun gikmasindan sonra insa edilmiskir, Yapr ruhsat helgererum:le
Yapi Denetim Kurulusunun onayl ver almakkadir. Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna uygun oldugu gériimis olup Yap
Kullanma lzin Belgesi almmustir.

3.7. Egjer Belirll Bir Projeye istinaden Deferleme Yapiiyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Sz
Konusu Degarin Tamamen Mevout Projeye iligkin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin Uygulanmas Durumunda
_Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine lligkin Agiklama

'Degefl;eme konusy tasinmar “Arsa” nitelikli ana g;iyﬁmenhufdﬂ yar alan “sanavi yvapisi"dir. 562 konusu yapi,
ruchsatl ve iskanhdr, Glnced Imar duremuna ghre Taks ve Kaks hakkimm kullanilmes oidugu, tasmmarin halihazirdaki
kullanimi diginda Gzerinde gelistiritebilecek baska proje wygulanamayacagi kanaati ile projpe gelistirme yapilmamistir.
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4. DEGERLEMEST YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER
4.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER

Degerleme konusu taginmaz, Aksaray (i, Merkez iloesi, Tagpinar/Erenter Mahalles|, Aksaray O5E, 1.5okak, Mo 29
posta adresinde bulunmakeadir,

Taginmaz, Aksaray O5B perisinde yer almaktadie. Yakin ¢evresinin doluluk oramnim yiksek oldufu fespit
edilmistir, O58 MidirlGEine ve ana aksa yakin konumda ver almas nedeni He osb Icerisindeki konumu olarak
awvamntajiedir.

ANSARAY;

Konumu:

Aksaray; Edirne, Istanbul, Ankara, Adana, Iskenderun karayolu ile Samsun, Kayseri, Konya, Antalva karayolu
tzerindedir. 33-35 derece dogu meridyenleri ile 38-39 derece kuzey paralelleri arasinda yerahr. Doguda Nevsehir,
Gineydoguda Nigde, Batisinda Konya ve Kuzeyde Ankara ile Kuzeydoguda Kirsehir ile cevritidir, Yizglpimd 7626
k2 dir, Aksaray'in Merkez, Afacdren, Eskil, Gillagag, Glizelyurt, Ortakdy, Sultanhani, Sanyahsi olmak lizere
3 Heesi, 192 koy ve kasabas) bulunmaktadie.

En Gnemli akarsuyu Uwrmaktie, YUzdkglmd 7626 kma; olan Hin, 5713 km2;'si tanem arazisi, cayarhk, otlaklar ve
meradir. Aksaray'in en onemli goll Kenya ve Ankara ile mugterek sinirlara sahlp alduklan Tez Gl dir. Tuz GOl
iilkemizin an bOyik kincl geliidir, Yieslcimd 1500 kilometrekaredir,

hew] .'rl-',.":l-.'ﬁr y |_| i} E:E‘ ¥ .-I :
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Cokrafya
Aksaray ill Ig Anadolu Balgesinde bulunmaktadir. Kent, Kuzey ve Giney Anadolu daglanmn birbirinden uzaklastig

g Anadolu bélbmindn orta Kizdirmak balgesinde bulunmaktadir. ilin; dogusunda Nevsehir, giineydogusunda
Wigde, batisinda Konya, kuzeyinde Ankara ve kizeydofusunda Kirgehir ili bulunmaktadir, Aksaray, goller ddhil
7.997 km® yilzdicdminde bir alana sahiptir, Boligede Hasan Dags, Melendiz Daglan ve Ekecik Dagr gibi volkanik
daglar ile lavdann olusturdufiu platolar meveuttur, ilin batisinda Konya Ovasinin biiyik bir kesimi bulunmaktadir.

Aksaray llinde Merkez lige dahil olmak 7 lice bulunmaktadir. Ayrica ilde 41 kasaba ve 146 kiy bulunmaktadir
Aksaray ilinde bulunan ilgeler; Merkez, ABacoren, Eskil, Gillagag, Glzelyurt, Ortakdy, Sariyahsi'dir, Hin Merkez
ilgesinin yizalghma 2,935 km:'dir. Aksaray Merkez ilcesi, ilin en biyik yerlesim yverlerinden ve ilge merkezlernden
biridir.

ikl

Aksaray, orta iklim kusagindadir, Bu sebeple ilde soguk, kara iklim tipd hikimdir, Yazlar sicak ve kurak, kislari ise
soguktur. Yadistar genellikle iikbahar ve ki avlarinda gdrifrmektedir. Yaz-kis ve gece-gindiiz sicaklik farklari
oldukga fazladir. Aksaray Tuz Gall havzasinds bulunmakia olup havia cogunlukla kuzey (Yildiz), kuzeybats (Karayel}
vee dofudan gelen rizgdrlarin etkish albndadir, Aksaray meteorolaji istasyonunun 34 wilik verilerine ghre, Aksaray
cevresinde en cok esen rizgdr vonlen sirasivia, dogu-kuzeydogu, kuzey-dogu, dofu, bat-kuzeyvbhah, kuzey-
kuzeydogudur, lide nispt nern degerler ki avlarinda yaz aylarina gore daha yilksek, sicakligin arttids yaz aylannda
disliktir, Tuz Gell havzas:, kg Anadolu BSlgesinin en az yagy alan bir bélomind olusturmaktadir. Buna gore
Aksaray ili, 40 yilhk ortalamalara gére 327,6 mm toplam yagiy miktanna sahiptir.

K
g
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yekilde aksaray ilinin ikhim grafigl verilmigtir, Buna gére 5 mm yagig ile agustos ay yihn en korak apdir, Aynca
ortalama vilin en fazla vagis alan ayi nisandir.
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Lekilde Aksaray ilini sicaklik grafifi veriimistir. Buna gére ilde tammuz yilin en sicak ay iken ocak en sefuk avdir,
Yilim en Burak ve en yagish ay aasindaki yvagls miktan farko 43 mm die, ¥il boyuenca ortalama sicaklik 22,6 derece
civarmda dedicim gostermektedir.

Bitki Ortiisi
Aksaray, ylkseklifi ortalama 950-1.100 metre alan viksek Hr platodur, Basamakiarla veya Tay kinkEaryka

birbirinden ayniktan diz ovalar ve bu ovalan cevreleyen tepeler ve daglar bélgenin jeomorfolajik karakterini
olusturmakbadir

Iy Anadolu Bélgesinin etrafi ywiksek daglarta cevrilidir. Bu sebeple denizlerden gelen nemli hava bélgenin iglerine
kadar ilerleyememektedir. Bu nedenle i bolgeler ve Aksaray oldukca kurak kalmaktadir. Aksaray topraklan
poraktir. Hin topraklar agin vagig sebebivle vikanmadi@ bgin verimlidir,

Aksaray ilinin %2, 78'i ormaniarta kaphdir, lideki ormanlar Hasandag, Ekecik Dagy, Harun Dag ve Giizabyurt ifpasi
pevresinde ver almaktadir, Aksaray’in crman varlgl baltalik ve orman disi agaclandirmalardan olusmaktadir.
Baltalik ormanlanmin tamaminds dogdal olarak bulunan agag tind mesadir. Orman dis) agaclandirma ile sadir,
karagam, sangam, kizikgam, mavi servi baltalik ormanlarda ver aimaktadir. Yaprakh tiiferden disbudak, akgaafac,
allanthus, akasya, badem, mahlep, igde, gleditschia vb. tiider ile kullznilarak agaclandirma faaliyetler
yiritilmektadic. Aksaray’da agaclandirma potansiyel sahasimm yakiasih S0.000 hektar oldufu tahmin
ediimektedir. Bu sahalarnin neredayse tamami mera vasfindadar,

Akzaray linin sivrlan iginde 402,430 hektar tanm arazisi, 6,831 haktar sebzelik, 3,482 hektar rmeyvelik, 2,675
hektar bag arazisi bulunmaktadir.

Lkzaray ilinde ki tip toprak hakim clup bunlar kahverengi ve alihaal topraklardir, Kahverengi topraklar ilin
vaklagik %30sind, allhvyal topraklar $220°sini ve difer toprak gruplan ize %30°unu alugturmaktadir, Aksaray linde
toplam ekilebilir arazi 402 430 hektardir, Hde iklimin kurak olmasindan dolays ekilebilic arazilenn yaklagik 130000
hektar nadasa aynimaktadir. Kenttekl tanim topraklarimin arazl kullanma kabiliyet siniflan agagida yer almaktadir.
sinif-1: 1, Sinif arazilerin kapladif alan 48.223 hektardar, 1| yuzdlglimiingn %1117 sinl olusturmaktadir,

sinif-2: 1. Sinef arazilerin kapladifi alan 42547 hektardwr. | yizélgimobnin $%9,85'ini olugturmalktadir,
Sanif-3: 1L Simif arazilerin kapladig alan 183988 hektardir. || yiizélciimiinin % 23,8'ini olusturmaktadir

Sanifa: IV Simif arazilerin kapladig alan 64 872 hektardir. il ylzodciminiin %15 4 Gni olusturmaktadir.
fkzaray lindeki, yakBasik 175 hektar tarim arazisinin 240,75 V-Vl simif arazilerdir. -1V sinif arazilerin yam sira
VM sinif arazilerin de bir kisminda tarim yapidmaktadir, ilde toplam tanm arazisinin %5 de kullanom disidsr,

Ekonomisi
Aksaray ilinin sosyoekonomik vapis: tarim ve hayvancihZa dayanmaktadir. [ide faal niifusun %707 tarm ve
hayvancilik faalivetierinden gecimini saglamaktadi. Kent simirlan iginde bulunan arazi ve arsalarin coguniugiu &zel

midlkiyettir. Bu alaniarda p:ﬁurl-ll:lkla kamu binalan bulunmaktadir. Bu alanlann bir kism da carpek kentlesmeyi
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| éntemek nmaclyla t-::plu konut sahas: olarak hellrh:nrmmr. Diger kisimlar da orman alanlan igin tahsis edilmistir.
lide 200 hektarhik alan dniversite kampisd olarak ayrifmstr,

Aksaray ilinde sehir il ulasim Szel halk otobdsleri ve dolmuglar ile saglanmaktadir. Kent, [ Anadolu Bilgesinde
bulunmakta olup kente Tdrkive'nin her yerinden karayolu |le utasmak mimklinddr, iide havaliman
bulunmamaktadir. Bu sebeple lle havayolu e gelmek isteyen 2ivaret;iler Nevsehir, Konya veya Kayseri'deki
havalimaniru tercih etmektedir, Aksaray; lstanbul’a 690 km, Ankara'yva 229 km, Konya'ya 148 km ve lzmir'e 686 km
uzaklikta bulunmakbader,

BAksaray lHinde dofalgez dagitimindan sorumlu firma Enerya’dir. Enerya, STFA Yatinm Holding grup sitketi olarak
20403 yilimda kurulmugtur, Firma; dogal gaz dagitimi, elektnk ticareti, dogal gaz ticareti ve venilenebilir enerji
alanlannda faalivet géstermektedir. Enerya, Trkiye'nin en yaygin ikinci Szel dogal gaz dagitim sirketidir,

Aksaray [linde elektrik dagitim hizmeti Meram Elektrik Daghm A.§. (MEDAS) tarafindan verilmektedir, MEDAS;
Aksaray, Mevsehir, Nigde ve Kirsehir illerine 2005 yilindan bu yana hizmet vermektadir, Sirketin garey ve
sorumiuluk slaninda; Konya, Aksaray, Nigde, Kirsehir, Nevsehir ve Karaman olmak dzere & il ve 65 ilpe, 331 kasaba
(belde), 1379 kiy ve 512 (kéy baghsi] vayla bulurmaktadir,

AKSARAY ORGAMNIZE SANAY] BOLGES

1987 ywilinda Devlet Planlama Tegkilati tarafindan kurulusu kabul edimis ve 1991 winda Bélge Madiriogi
olusturulan Aksaray OB 12,04, 2000 tarihinde yayinlanan Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hitkimlerine gédre
tizel kigilik kazanmistir,

Aksaray i, 1993 yili iperisinde Kalksnmada 1. Derecede ancelikli iler arasinda ver alarak bu dnceliklerin vermis
oldugu avantajlarin yani sira, Ulkemizin hizla blyGmesina paralel olarak 5084 Sayil Tesvik Kanunu ve yeni gikanlan
Bilgesel Teguik Kanunu kapsaminda 5. balgede yerini almigtir. Aksaray OSB parsellerine alan vofun igiden dolay
3. Genisleme Alan tahsis calismalan baslatiimistir,

Aksaray Iii, kavsak ve gegis glzergdhina sahip olup, bu dzellikler nedeniyle yatinmolar farafindan yodun iigi
gdrmektedir, Aksaray'in lojistik markez tssi olmasi igin calismalar devam etmekte olup, Devliet Demir wollarmin
Ulukigla-Aksaray yik hattr baglanti galigmalan ve Kavieri-aksaray-Monva hizh tren baglant calisealarinin
baglamasiyla birlikte lojistik olarak daha iyi bir konuma sahip olacaktir, |

Aksaray OSB, Ankara'va 220 km., Konya'va 150 km., Kayseri'ye 150 km, ve Nevsehir-Kapadokya havalimanina ?5
km mesafede bulunmaktadic.

Alsaray Organize Sanayi Bolgesinde 13.500°0n dzerinde iggl stihdam edilmektadic, Bu sayimn, bilgeda faaliyet
gdsteren tesislerin tam kapasiteve ulasmasi, Ingaati devam eden tesislerin dretime gecmesi ve 3. Genisieme
glamimin da faalivete gepmesi ite birlikce 25,0007 asmass hedefllenmektedir,

Aksaray Organize Sanayl Bélgesinde gida, ingaat, otomotiv yan sanayi, tanm aletleri ve makinelen, tekstl,
miobilya ve plastik sanayinde birgok dig Gikeye ihracat vapan firmalar mevecuttur.

Aksaray Organize Sanayl Bolgesinde 15.11.2022 tarihi itiban ile Oretim yapan 274 adet sanayi parseli, fabrika
binasim tamamiayip dretime gepmeye hazir olan 50 sanayi parseli, ingaatl devam eden 170 sanavi parsedi, proje
halinde olup ingaata baglama haazrhklan yapan 91 sanayi parseli olmak dzere bélgedeki toplam 588 adet sanayi
parselinin SBS adedi tahsis edilmigtir, 3. Genigleme alam Altyap projeler tamamlanmis olup ihales) vapimistr,

Aksaray 058 de sanayi parsellarl icin avnlmig bulunan 8.855.542,.9% m? ‘lik alanin %100° 16k ks tahsic
edilmigtir, Bdlgenin meveut, 1. ve 2. kisim aliyap ikmal insaati tamamlanmistir. 5u anda bélgede faaliyetie
bulunan fabirikatarin herhangi bir all yvapi sorunu bulunmamaktadir.

Botge vatinmetar ve ijgilerinin temeal ihtivagkannin giderilmesi igin genel otopark, kamyon ve tir park, teknik
altyapi,; antma tesisi, Cami, Mescit, akaryakat servis istasyonu, itfalve, safhk tesisi, lokanta, kres, market ve Gamrik
Mirdibrliigi gibi ortak sosyal tesisler igin ayritan parsellerde faallyete gegmistir.
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AKSARAY OSB GENEL YATIRIM DURLIMU

Mievcut ve Tevsii 1.2 we 3 058 Genel Alami: 1.2598 Ha
Toplam Sanayi Parsel Sayis: 588

Tahsis Yapilan Toplam Sanayi Parsel Sayis: 585
Dretime Gegan Fabrika Saysi 274

Uretime Gecmeye Hazir Fabrika Sayisi: 50

Yapimi Devam Eden Fabrika Sayisi: 170

Proje Caligmatan Devam Eden Fabrika Sayis: 91
Deluluk Grani (Afan Bazindal; %100

Toplam [stihdam Sawsie 13.472 Kisi
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4.2. Mevcut Ekonomik Kogullar lle Gayrimenkul Pivasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

4.2, 1. Tiirkiye Ekonomisi

Pandeminin itk déneminde ekonomik kavk difer Glkelerdeki gibi yvuksek olan Tirkive, hizh bir toparfanma ile

benzer dlkelerden ayngh. Faiz indirimleri, huzlr kredi temini, kredi tegvikler ve kapsamib likidite desteklern savesinde

2020 yilinda %61,8 oraminda biiyiiven Tirkiye ekonomisi, pozitif blylme kaydeden birkag ekonombiden bBirl aldu, Bu |

olumlu table 2021 yiinm ilk ¢eyreginde de devam ett ve Tlrkiye ekonomisi ilk ¢eyrekte yillik bazda %7 ile
beklentilerin fizerinde biyidd, 2021 wlinda asdamanin ve ekonomik faallyetierin hizlanmasiyla antimidzdek
déneme iliskin beklentiler olumiu etkilenirken, kdresel bldylime tahminler de yukan vonll revize edildi. ECB
[Bvrupa Merkez Bankas:) daha dnce agiklanan 1,85 trivon Eure blvGklOglndeki Pandemi Acil Varlk Alm paket]
kapsaminda gerceklestirdii alimlanni yilin ik avlaring kivasla daha hizli vapmaya devam edecegini agikladi. FED"in
2021 yaly bgerisinde geniglemeci para politikasnda bir defisiklige gitmeyecegi beklenmekle birlikte, pivasalar 2023
yilina kadar toplam 50 baz puanbk iki faiz artep Sngdriver, FED'in para politikasinda beklenenden erken bir
sikidagtirma yapabilecedine yonellk beklentiler geligmekte olan Olkelere yénelik risk algisi Gzerinde basks
olugturmaya devam etse de yilin lk yans itibaryla, yiksek faiz getirisi sunan Tlrkiye'de sermaye akimlanmin ganasl
olarak olumlu bir tablo ¢lzdifl zleniyor, Yurt icinde ekonomik aktivite olumlu bir gériindm sunmaya devam edivor,
Zaman zaman salgina kars alinan ksitlayies dnlemlerin de etkisivie 50 esik sevivesinin altina inen imakat P,
haziranda 51,3'e yilkselerek sektarde veniden biyiimeve isaret etti. IMF tarafindan 2021 nisan ayinda yayinlanan
ve haziran ayinda glincellenen Dinya Ekonomik Garindm Raporu'na gire, ekonomik faalivetlerdeki ani
toparlanmanin pozitif yansimas clarak Tdrkive ekonomisinin 2021 yilnda yaklagik %5,75 craninda ve takip eden
2022 vihnda ise %3,3 oraninda blyimesi beklenivor, 2020 yilinda yikselen déviz kurunun da etkizivle beklentilerin
izerinde artarak yili %14,6 sevivesinde kapatan yillik enflasyon orani, Haziran 2021 itibanyla %1753 ulasti. IMF
Diinya Ekenomik Gérindm Raporu'na gére; diviz kuru geciskenligi, yiksek emtia fiyatlan ve en son asgar deret
ramm nedeniyie enflasyonun 2021'de yiksek kalmas) ve yil- %16 5 kapatmam bekleniyor, TOCMEB, politika faizini
Mart 2021'de %19"a pkarmadan dnoe arahk ayma kadar kademell alarak %10,25Ten %17 ve yikseltti va ileriye
dénik daha net yanlendirmeler de dahil almak dezere para palitikas Hetigimdni glglendirdl, Ermtia fivatlanndaki
degisimler de dahil olmak Gzere arz ve talep tarafinda cesitl faktérerin etkisivie enflasyonun kisa vadede dalgah
bir seyir izleyecedi belirtildi. Ancak kredi biylmesindeki vavaglama dolayisivla ywilsonuna kadar faiz indirimi
gngéruliivor. Pandemi sirastnda isgdcl pivasas kosullan keskin bir jekilde kotdlesti, Boylece Tlrkive'de issizhik
cram 2021 mayiz ayi itibanyla %13,2 olarak kaydedild), Ancak, IMF Dinya Ekonomik Gorunlm Raporu'na gire,
artan ekenomik aktivitenin de yardimyla 2021 sonunda igsizlik oraninin %12,5"e gerilemesi bakleniyor.

Temel EMonamik Gosterpele
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4.2.2 Tirkiye'de Gayrimenkul Piyasas: Analizi
2020 Yili itibariyla diryada yayilimin artiran Covid-19 salgini hemen hemen her ekonomik ve sosyal dedisken |

iizerinde etkill olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiresel i5 vapis sekillerinden karar alma siirecierine

haliar pek ok yonetsel sirec yemi sartlara gore sekillenmek zorunda kalmistir. Bu tir, ‘sivah kudu® olarak

| ad!andmla:n beklenmedik geniy etki alanh ofaylann sektdreri de tesir altna almasi kagimimaz bir sonug olarak
kar.}lmlza pikmaktadir. Diger sektSrlerde oldugu gibi insaat ve gayrimenkul sektéderi de gerek is vapis gerskse
talep yonld sirecten etkilenmistir,

Salgin ve buna bagl asilama sired ekonomi yénetimleri ile finansal karar eheilar acisindan cok dikkath izlenmesi |
| gereken bir durum arz etmektedir. 2020 vil sonuna dogru ag caligmalarinin hizlanmas bunu takiben diinyada baz
| Oikelerde ve Tiirkive de asi uygulamalaninin baslamas: salgimn Gnlenebilmesi ading son derce Bnemll bir gelisme
olarak nitelandirilabilir. Azilamanin bazlameas ekenomik ve sosyal hayatta normallegebilme surecinin hizlanacag)
bekientisini ylikseltmistir, Ancak 2021 yil ilk geyradi itibanyla virdsln daha bzl bulagan mutasyontara uframas
bajta Hindistan, Brezilya ve bazi AB Ulkelerinde kapanma dozunu artirarak ekanomiler] yeniden tehdil etmeye
baglamistir. Ugiincli tepe noktasi olarak adlandinian sireg ne vazik ki dlkemizi de Mart ayindan iibaren
etkilemigtir,

Ealgimin 2021 ikinci geyrefinden sonra daha ¢ok kontrol altena alinabilecedl ve buna bagh kiresel ekonomik
faalivetlerin normale yaklagacagi beklentisi hikimdir. Ancak salginin gerek kiresel skonomiye gerekse sosyal
hayata etkisinin bir s0re daha devam edecegh ddgibndlebilir. |

Durumu &n iyl ozetieyen makroskonomik degisken olarak ise blyime’ rakamiar karsimiza gkmaktadir, Siirecin
na yone eviildidinl analiz etmek yerinde olacakbir. Gerek salgin gerekse salgin Gncesi uluslararase ticaret ile
politikada yaganan rahatsizliklarinda etkisiyie kiresel olarak biyidme olduksa soruniu bir hal almister.

IMF tarafindan vayvinlanan {Nisan-2021 Diinya Ekonomik Gordndm) raporunda salging ragmen gecen yil yiizde 1.8
bilviyen Tirkive ekonomisinin de 2021'de yizde & ve 2022°'de ylzde 3.5 blyiyvecsdi Sngbrifmistir, Dinya
ekonomisinin gegen yil yizde 3.3 darsldigi kaydedilen raporda, kiiresel ekonomik bibylime tahmininin bu wil kgin
yiizde 5,5ten yizde &'va, 2022 igin yizde 4.2°den yizde 4,4°e revize edildigi belirtilmastic. IMF, acak ayvinda
yayimlanan gincelleme raporunda, dinya ekonomisinin 2020"'de yiizde 3,5 daraldifs tahmininde bulunmustu,
Incelemede Gzellikle dikkat ceken nokta kse gelir adaletsizliginin artrmas ve salminin varathf duremun istihdam
kayiplari ile bu siireci daha k&t noktaya getirebilecegi uyansidir. TOm dinyvada yvasanen bu tip dengesiziiklerin
gerek talep gerek is yapis seklinds dnemii degisiklikler getirebilecedi de unutulmamalidir.

Ulkemizde ingaat ve gayrimenkul sektorinin en dnemli gostergelerden birisi olan ‘konut sats’ rakamiarina
baktdimizda 1se durum séyledin; 2020 yiinda gerek salgimn etkilernn azaltmak gerekse gayrimenkul sekbdrindn
carpan etkisinden yararlanarak ekonomik biylmeye destek vermek amaciyla vapilan konut kredl faiz indirimberi
etkisiyle toplam satizlar 1 milyon 499 bin adet alarak gerceklesmigtin. Satiglarm 573 bin adedinin ipotekl: ofarak
gerceklegmesi kredi faizlerinin indirilmesi ile yaganan artig gdsterr mitelikbedir,

2021 ywileran fIR ceyregine bakti@imizda konut satiglanmin bir miktar ha kaybetmis oldugunu gormekteyiz. 263 bin
, adetlik toplam sabig bir énceki wibin aym déneminds 321 bin adet alarak gergeklesmisti, Azl kayda deger diisis ise

| kredi faizierindek| yikselmeye paralel olarak ipotokll satiglarda yaganmigtr. 2020 yil ilk ceyreginde 43 bin adet
..I'”HI EYRIME: "Jl DEGENLE '.I: N A
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| olarak fazla obmassin etkileri bulunmakiadir.

olan satiglar 2021 yilmn eym déneminde ylzde 69 azalarak ','akla‘;im-ii adet civarinda gerceklesmistir.

Satislarda yaganan diglsd tetikleyen unsurdar ise soyle ifade edilebilir; mevsimsel etkilerden kaynakli kis
aylannda yasanan gerileme, salgin etkisiyle yasanan kapanma ve talep dalgalanmasi, artan faizlerin yarathig
alternatif maliyet ve beklentiler olarak Szetlenebilir. Ticari gayrimenkullerde ise uzunca bir sdredir yaganan
durgunluk devam ediyor gorinmektedir. Bu sirecte degisan ticaret anlayiy, salginin etkileri ve arzm ghreceli

Artan talebe badh olarak Grellikle konut fivatlarda kayda deger bir yiikselis yasanmistir. TOME tarafindan
ettklanan 2021 jubat ayi verilerinde; bir Gnceki yilin ayni aying gore nominal olarak yhzde 30,8, reel olarak ise
yUzde 13,1 craninda arby olusmugtur. Fivat dinamikler ile ilgili olarak, artista talebin giighi olmasi kadar, gecmis
yillarda reel olarak yukselemeyen fiyatlann dengelenmesi olarak da yerumlanabilir.

2021 wil Hk geyredl Itibariyla sektde acizindan kisa bir deferlendirme vapildiginda; kiirese! olarak son 100 yildir
goriimeyen bir salgin siirecinin etkileri, satigtan, inga ststemine, mekantann yapisindan, kullanilan malzemeye,
tiketici davraniglarindan, gensl egilimlere kadar pek ¢ok unsuru kikii bir sekilda degigtirmistir,

Sektor lilkemizde yagadifi deneyimler ve bilgi birikimi lle gerekli elastikiyeti biyik dlcide saglayarak sartlann
gore davranabilmektedir. Ancak bu sirecte, risk ve fon yonetimi ile sosyo-psikolojik etkenlerin en az |
makroekonemik degiskenler kadar Gnem kazandidi anlagidmig bu konulardaki yapdanma eksikiidl dikkat gekmistir.
Kaynak: i fi_Tiirkiye Gy ramen k il 2028 - Tk Cg Rapeoy - Sayirdd

i

Degerleme izlemini olumsuz yonde etkileven ve sinirlayan faktdrier:
Raporun hazirlenmesi sirasinda deferleme hizrmetini olumsuz yinde eﬁilg'.lgn ve sinirlayan bir durum meveut
almamegtir. Gayrimenkulun degerini etkileyen ozel faktarler ise goyle Gzetlenebilir;
Clumiu Etkenler;
# Ana ulasim akslaring yakin kenumda aimas,
»  Tercihi yilksek osb icerisinde oimas)
& jskanh olmas,
= Wapl kalitesinin yliksek olrmass,

= Dlumsuz Ethenler

= Proje digi ilave yaprar olmasi
4.4, Gayrimenkullin Ingaat Ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul; Degerleme konusu taginmaz, Aksaray lli, Merkez ligesi, Tagpinar/Erenler Mahallesi, Organize |
Sanayi Bolgesi, 1.5okak, No: 29 posta adresinde bulunmaktader,

Konu tasinmaz, 4.975,48 m2 ylzdlclimil 152 Ada 1 Parseldir. Parsel, imar yollar kige kiriklar haricinde dartgen
geometrik formdadir. Topografik clarak ise egimsiz, diz arazi yapisindadir. Parsel, giineybati yonden 1 Sokaga
vaklagik 46,6 metre, kuzeybati yénden 14.50kaga yaklagik 93,80 metre, kuzeydogu yonden 2 Sokafa 48,40 metre
cephelidir. Guneydofu yonden ise komsu parsele cephelidir, Parsel etrafi, yaklagitk 1 metre yiskseklifinde duvar,
duvar lUzerinde ise yvaklagik 0,5 metre it teli ile cevrilidir,

Parsel Uzerinde, farkh zamanlarda inga edilen birbiri ile bitigik vaziyette Ik adet sanayi yapisi ve ofis yapist ver
almaktadir. Ik Inga edilen sanayi yapisi 544 m2 alanl olup, parselin giineyinde kanumludur. Yakiasik taban alglileri
40,00 m x 13,60 m dir, ikinci inga edilen sanayi yapis 746 m2 alani) alup parsalin kuzeyinde konumludur, Yaklasik
taban Slgilleri 40,00 m x 18,65 m dir. Ofis yapsi lse 464 m2 {232 m2 zemin kat + 232 m2 1.kat) alanh clup parselin
kuzeydogunda kalmaktadir. Yamlar, vazivet plaminda belirtilen konum, ruhsat ve mimari projedeki alantanna
UygLndur,

Sanayl yapilan tek hacimden ibarettir. Ofis yapisinin zemin katinda giris holii, bekleme salonu, 3 adet ofis, wc'ler,
L katinda 3 adet ofis, toplant salonu ve depo bulunmaktadir,

FAALL GAYRINERRLL CErs 7
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Yapitarin tasiyc sistemleri, r,e'l'ih 'Ems't'r-ﬁ-hsiwn iasmcl sistemndir, Ofis Yapisinin kuzeybats ve kuzeydofu cephesi, |

sanayl yapisinin e kuzeydofu cephesi carm givdirme + kompozit kapamadie. Sanayvi vaplarinen duvar dolgu
malzemeasl olarak hafif sandvic panel kullambmigtr. Yapilann zemininde 10 cm Blokaj, 10 cm grobeton, 3 cm su
valitimi, ternel betonu, tesviye betonu ve gap kullanimigtr,

Sanayi vapilannda, celik konstriksivon besik cabl dzeri, sandvig panel malzeme kaplarmadir, O vaprsimin catisi
ise teras gat seklindedir

Dfis yapsinin igyapn makzemelerinde, zemin dbésemelen igin seramik kaplama ve laminat parke, duvartan igin
alcipan bélimlendirme dzer saken boya kullandmgtic, islak hacimierde duvarlar fayans kaplamadir. lg kapelar
ahsap panel, pencereler allminyum malzemadir. Isinma, dedalgaz vaketh kalerifer sistemi ibe saglanmaktadir. Yapi,
ivi derecede vam kalitesi ve iyi derecede isgilife sahiptir. Yap ruhsati ve yap kullanma izin belgesinde Ofis
Yapisimin yapi ingast sinf I-C olarak belirtilmis olmasina ragmen mevcut yap kalitesi neden ile II-B olarak
degerlendirilmigtir.

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

L‘léﬁerlahﬁe konusu tasinmazin fiziksel Geelikleri, yerinde yapilan incelemeler ve gdzlemlerimiz ile hﬁlgml_'

arastirmalar yapilarak ve yetkililerden temin edilen bilgi ve belgeler baz alinarzk belidenmis ve tasinmazin
konumy, yizalclmi, yapilasma sartlar, mavout duramu, amacina uygun kullanilabilirlidi, cephelesi, utasilabilirlik
durumu, ulagim kolavli@, ¢evresel vapilagmas:, tercih edilebilirlik durumu, balge gedisimi ve bilgeye alan talep
dikkate alinarak degerleme galismas yurdtdimagtir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozallikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Ga-,-rlmmku!leriri mahallinde '.'apllan tespitler ile yakin revrade gerr;eklesmls ve hali hazirda p&:arianmahta olan

benzer gayrimenkul degerierl, resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karglagtintmak surethle bulunan
sonuglar drerinden dederleme yaplmigtir,

4.7. Deferleme |sleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Buntarm Kullamima Nedenleri

Degerleme raporlanmda gayrimenkulin dzellikierine gire dart farkl degerdeme yinteml kullamimaktadir, Bu
| wontemnler sirasiyla "Piyasa Degeri (Emsal Karsdastirma) Yaklasima”, “Kat Karsii@ (Proje Gelistirme} Yakkasimi®,
Hakit Akis [Gelir) Yaklasmmi® ve "Malivet Clusumban Yaklasim" yortemieridir.

Bu raporda; taginmazin degerinin tespitinde arsa degerinin tespitinde “Emsal Karsilagtirma Yaklasime®, insai
| yatmlarin degerinin tespitinde ise "Maliyet Dlusumian Yaklazimi" kullanilmistr.
|
| Piyasa D Emsal Karsilagtirma | Yaklagum;

| Bu karszilastirmal yaklasim banzer wveya kame milklerin satisime ve ilgifi piyasa wverilerini dikkate alir ve

; karsilastirmaya dayal bir islamie deger takdiri yapar, Genel olarak degerlemeasi yvaplan milk, agik plyasada
gerceklestirifen benzer malklerin satislanyla karsilastinbir, [stenan fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir,

Kullanim alankan
& Yeterli ve giivenilir veri bulunabilmesi durumunda aym nitelikteki her cins gayrimenkule uygulanahilir
= Werl olmas durumunda deferl belirlemek icin en uygun yvaklazsmdir
s O7el amagla inga edilmis gayrimenkuilerin degerinin belirlemek icin kullandmaz, {Grmek miize, kitlphanes,
okul, vs}
s Ulkemizde konut degeremesinde yaygin bir kullamm alani vardir,
wal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler igin en iyi gostergeler saglar.

Gecmis veriler degerlendirilirken verinin gerceklestidl dénemden bu vana gelisen piyasa davranislanindaki

degisiklikier goe Gnine alinmalidir,
s Uypulamadaki Zoruklar
= Basit ancak wygulanmas sdylenildifi kadar kolay olmayan bir yontemdir,

HE Haar Kak, 1304 Cad. ¥
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] 'ii;al;-hlr dbénem kinde satigi gergeklesmis emsaller bulmak zor oldufu gibi gercek sati; bedellarine ulagmak
kalay degildir,

& Emsaller aresindaki farklan matematiksellestirmenin de rodukizn bulunmakizdir,

o Verilerin yetersiz oldefu artamlbarda yanilgilara neden olur,

Fiyatiarin hizh degistigi [Volatil) dénemlerde kullannimas: yandtacidir.

Yontemde Kullaniabilecek Kaynaklar

Gerceklegmis satisiar

Anlagmaya variimig, ancak degerden farkl nedenlerle satisi gergekiesmemis pazarlikiar

Kantratiar

Teklifter

= Resmi kayitlar

« Emiak komisyoncularindan alinan Bilgiler

= Medya: Garetelerfinternet/gayrimenkul dergikeri bilgileri

&« [iger degerleme uzmaniar

o Mizavedeler

«  pGkk yoneticileri

#  Bina gorevliler

w  Piyaza hakbmda bilgisi bulenan muolk sahipleri

= irsal alanlarda muhtar ve azalar ile iy sakinler|

Degerlerme uzmaninim argivier

Her me kadar bu kaynaklardan birtalkim bilgilere ulasilsa da degerlenen milkle bu gayrimenkullerin
benzerligi wve bilgilerin  dogruludu  irdelenmeli  ayrica  diger tekniklerle degerlerns  calismasi
desteklenmelidir. Caligmalardaki proses adimlar agagedaki gibi gergeklestiriimadidir.

Werilerin aragtinilmasi

Verilerin dogrulanmas

Liywmsuz warilerin elenmesk

ligili karsilastirma birimlerinin segimi

Ernsal satiglann incelenmesi ve dizeltilmesi

Birgok deger gistergesinin tek bir degere denklestinilmesi

" B & = @ @

Makit Akis [ Galir ] Yaklagimi;
Yontem iki temel metodolojiyi destekler

»  Direkt Kapitalizasyon Yantemi

w  Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi

Bu yontemde degerleme uzmani milkiin gelecekteki yararari ve Gretme kapasitesinl modelleyerek inceler ve

geliri bir gincal deger gostergesini kullanarak kapitalize eder. Calsmalar sirasinda milke ait gelir ve harcama
verileri dikkate alintr ve indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir, Beklenti ilkesl vaklagimin temel dgesidir.
Yontem ayrca miilkiin satiz fiyati ve Kira bekientisi arasendaki iligkiy] yansitbie,
Zorluklar:

& Benzer galir-gider beklentiler) alan Sroeklerinin verllernin segimi garekiidir,

= Gatirl eranlan benzer Szellikleri olan mdlklerden secimelidir.

#  Uygulayiomin gelir, gider va bosluk tahminlerini ok ivi hesaplamas gereklidir,

Kullandmasinm uygun olmadig@ durumlar:
= Gelir getirmeyen milkiar
®  Uygun ve saghkl élciilebifir degerin alinabilecegi verilerin olmadig durumlar

"Hl"ﬂ GHERMENR rII:"I:H.._'|'r. |LJ-' &
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Dirakt Eap'n‘allzasy'nn Yombemi:
« Sonuca varmak kgin yillik gelirin mal baded iligkisini kuran direkt kapitalizasyon (brit kira garpan y&ntemi)
¢ Toplamyillik gelir f Kapitalizasyon oran = Deger veya
* Toplam Yilhk Gelir x Miilkin Kendeni Amorti etma SOresi = Deger

Bu yontemde sik yapilan yanlsliklar
s FKiralamalara baz kiré + ciro uvgulamalaninda ciro ile ilgili yizdenin kira rakamina dahil edilmeden analiz
yapalmasi,
¢ Toplam potansiyel brit gelir yerine valnizca vil igindeki kirs gelirerinin dahil edilmesi,
# Bina sahibi tarafindan kullanilan alanlar varsa bunlann dahil edilmemesi
o Kargilagtindabilie millkier karsibagtinlabilic kapitallizasyon aramina sahip olup olmadigma bakilmamasi,

Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi

Zaman igindeki potansiyel gelir kaynaklammn, nakit akiglanimn, bogluk-kirs kayiplanmn da dahil edilip, faaliyet |
! giderferinin dugildigd we tekrar satiy hasilatimin da yatirnmin Igine dahil edildifl, wvwgun bir geri dénds skonto
| orami e hecsaplayan getin kapitalizasyonudur,

| Yaklasenda gelecege yonelik asa@daki icerikler olmalidie;

| » Gincel pivasa rayigleri ve beklenen rayip degisimleri,

& Mevcuttaban kira ve sdzlegmeye davall kira dizeltmelar,

= Yenileme apsivonlan,

BAeveut v beklenen gider mdesi sartlan,

Kirac: degigimler,

Yeni kira sGzlegmesi sartiari, bosluk oranlan, varsa kiracilara verilen sibvansiyontar, kKiraciya yver hazrlama
malivetieri, kiralama komisyonlan,

isletme giderler,

kskonto orans,

s Gelir kapitalizasyonu her iki yontemie de hesaplandifinda benzer defer gostergeler) Gretmelidic
Maliyet Dlusumlar Yaklasimi;

Bu yiontemde, var olan bir yapimin glndmdz ekonomik kosullam altinda veniden insa edilme maliveti
gayrimenkulin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda malivet yaklagsiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
agiklanabilir. Kullarim degeri ise, “Hicbir sahis ona kargl istek duymasa veyva onun deferinl bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir " seklinde tanimlanmaktadir,

Bu yontemde, gayrimenkuliin Snemii bir kalan ekonomik &mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksivone! ve ekonomik acidan demade olmasindan dalayi
zamanla azalacagh varsayiir, Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, higbir zaman yeniden inga
etme maliyatinden fazla olamayacagl kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkuliin bina maliyet déferler] Cevre ve
i&ehirr.ilil: Bakanlg Yaps Birim Malivetleri, binalann teknik dzellikleri, binalarda kullanilan malzemefer, pivasada
i aym azelliklerde inga edilen binalann ingagt maliyetieri, miteahhit firmalarla yvapdan gérismeler ve geqmis
| tecribeler gibi veriler dikkate alinarak yapilan hesap ve malivetler gz ondne alimr. Bimalardaki yipranma pay,
| binamnin gozle gdrdidr fiziki duremu dikkate alinarak hesaplanabilir,
| Bu teknikte gayrimenkulin deferinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkll fiziksel clgudan meydana geldigi
| kabul edilir. Arazi degeri emsal yaklagimlardan yola gikilarak takdir edille. Binalarin degeri ise yukanda bahsedilen
vontemlerie belirlenerek yipranma paylan digdierek olugturulur, 5anug deger takdirine ise bu her ikl deger
toplanarak ulagilr,

Kullamim alanlan
&  Piyasada sik stk alim-zatimi yapllmayan midlklerin degerdemeslinde,
e Emsal kargilastirma icin yeterli veri var, ancak karsdasterma icin alansal ve fiziksel dzellikler birbirinden
farkl ise, Ornegin cok sayida emsal fabrika mevcut, ancak fabrikalann QWEEEF. trellikle
e, (34 Lad. ta
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= Galirlarin kapitalizasyonu yakizsiming tam glivenilemiyorsa,
*  Emsal kargilagtirma yanterninde bazi kalemlerin parasal dizeltmealerinde,
«  Fizibilite calismalannda

| Proje Galistirme Yaklagimi;

bakimindan farkhlik arz edivorsa, i

«  Ozel kullanimi olan vapilar degerlemeye konusu ise,

s Rarsilastirdakilir sates bilgisi olmadiginda,

+  Algilagelmisin disinda bir malk oldugunda veva cok yavas bir pazan oldugunda,

o Gelir getiren bir mdlk cinsi elmadifinda,

+ Yanm kalmis veya teklif asamasindaki projelerin degerleme calismalarinda,

* Arsa ve vapilann ayn ayn degerlendirilmesi gerekli durumtarda, Eklentiler ve yenilemeler saz kenusy
oldugunda,

= Emsal satiy bllgileri vetarsizse,

Bu yakiagimda gayrimenkule teklif ediien bir veya birden fazla gadigtirme projesi modeli uygulanarak, plantanan
bir proje vefveva arsa dzerinde gelistirilebllecek projeler varsayimlaria destekienip modellenir. Bu modeliems
vasal olarak mimkdn, finansal olarak olanakl, ekonomik clarak azami dizeyde verimli yvani "en iyi ve en verimli
kullarirmi” almalidir,

Bu cahigmalarda projenin girisimc! yondnden incelenmesi vapilir. Calizma kapsaminda proje konusu Grinun yer
aldigh sektarin meveut durumu va gelecedna yonalik beklentilerin incelenmesi ve degertendirilmesi 26z konusudur
Projenin vapiimas) durumunds vapiacak barcamalar tahmin edilerek firmanin pazariama politikalan ve genel
fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir gefir-gider tahmini yagilir.

Gelistiriimes durumunda sektérin genel durumue, benzer projelerin istatistiksel rakamian ve meveut ekanomek
kosullar ve beklentiler cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur,
Bu galismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projenin geliflenn indirgenmest yantemi e net
buglnkil deger hesabr yapilir.

Bu raporda; taginmaziann degennin tespitinde “Emsal Karsilagtirma 'Eal:]aﬂmﬂ “Milrlr'at Dluiumhn Yaklagimi”
Eullznmilmestar.

=

| yapilmamigtir,

4.9. Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarn Bog Arazi Ve Proje Degerleri
Cegerleme konusu tagnmazin ver aldifs ana gayrimenkul Ozerinde yape bulunmas nedeni lle proje gelistiriimesi

| 4.10. Makit Gelir Akemian Analizi

| 4.11. Maliyet Clusumlan Analizi

Konu tagmmenn kira kebiliyetl olmest sebebi lle degerinin tespitinde Makit Gelir Akimlan  Analizinin
vonkemlerinden birl clan direkt kepitalizasyon yontem) kullanilmstir, Ancak bu vonternde, kiralik emsallerden arsa
binm degeri bulunmak istenmistir,

Bu yvantems gdre, asafida detaviar verilen, bolgede vakin dénemde pazara gikanlmis | kirafanmis ve kiralsk
emsal gayrimenkuller bulunmuj, bolgedeki taginmazlann kapitalizasyon sireleri arastinimig, kapitalizasyon
siiresinin yaklasek 1/20=0,05 cldugu kanaatine vanlmiz ve bulunan emsal degerlere dizeltmes gatirdikten sanm
kapitalizasyvon orani ile garpmak sureti ile emsal taginmazin degerlerine ulasimistir, Emsal tasinmazin degering
ulastiktan sonra yapi maliyeti ve itave malivetler qikanlarak arsa degerine ulagilmstir. Ulasifan arsa defderinden e
arsa m2 birim degerl bulunmustur.

Bdigede konu taginmazin arsasimin benzeri arsa emsalleri ile arsa deferl |le birlikte ikgil bakanligin belirledigi vap |
ingaat malivetier dikkate alinarak maliyet olugumian analizi kulanimgtr, AN, SAVSE UL mren '
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Yap malivet degerleri, Cevre, Sehircilik ve (kiim Degisikligi Bakanhg Yapm Birim Malivetlert, binalarin teknik
czellikleri, binalarda kullanidan malzemeler, piyasada ayni dzelliklerde insa edilen Binalarin Ingaat malivetier,
miteahhit firmalarla yapilan gordgmeler ve geemis tecribelerimize dayanarak hesaplanan mallyetler goz dninde
bulundurularak degerlendirilmigtir,

Binalardaki yipranma payl, Resmi Garetede yayinlanan yillara gére bina asinma paylari giésteren cetvel ile
binanin gozle gdrilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir. Buna gare yapi maliyeti;

Yapi Adi ve Yapi Brit Alan | Birirn Defer Amartisman
St 1w | e | e Gageg | Mm e
SANAYI BINASI (1G]} | 746 3.000 2013 i 2.4, 204,
£ & |ofiseinasi B | 464 5.000 2013 10% 2.038.000.-
E E' SANAYI BINASI [11-C) | 544 3.000 2015 1% 1.468.800.-
Ruhsath Yapiar Toplam Maliyeti -TL| 5.571.000.-
HARICI VE MUTEFERRIK ISLER (Saha Betonu, Cevre Duvar, Peyiaj vb)-TL 557.100.- ol
(¥am Maliyetinin Yakiagk %10 u) |
clarak belirlenmigtir,

"Hot: Bmalarin verlerinde, ruhsatlannda belirtilen yap sinifing nazaran daha kaliteli igcilik ve malzeme ile inga
_edildigi gozlenmig olup birim deger bu dogrultuda takdir edilmigtir.

4,12, Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri lle Bunlarn Secilmesinin
Medenleri

Gayrimenkulin degerinin tespith icin bolgede vakin ddnemde pazara cikarilrms / satilmig ve satilik gayrimenkuller
dikkate abnarak patar degerinl etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat avarlamast vapidikian sonra konu
tasinmaz igin deger belirbenmistir,

Bulunam emsaller, konum, biiviklik, fiziksel ozefik, gdrile biliclik, kullanm fonksiyonu, ana ulagim akstarina ofan
yakinlgy, imar durumlan, cevresel vapilasma durumu, ulagim kolayhigs, arazi vapisi gibi kriterler dahilin de
karsibastinlmis, bolgedeki emilak paranmin gincel degerlemesi icin bilge emlak yetkilileri, firmalan, bdlge halki ve
gewvre sakinlen ile gordsdimis bunun yan sira ofisimizdesi bilgilerden falpdaianllmgur

Yakin cevrede yapilan piyasa araatumalirmdl asamdaki tespitlend e bulunulmugtur.

Satilik ARSA Emsalleri

1 - Degerleme konusy taginmazin bulundugu O5B'nin gelisim bélgesinde en son olarak arsa tahsisinin 150 TL/m2
den gergeklestigl beyvan edilmistir. Gincel durumda, G5B icerisinde tahsis edilmemiy boj arsa bulunmamaktadir.
| Konu tasinmaz, O5B'nin doluluk oram %100 olan LKisminda yer almas nedend ile arsa birim dederinin ylksek
olacag angorilmaktadir,

(En Son yapilan tahsis m2 Birim Fiyati: 150,-TL/m2 )

| AKSARAY ORGAZINE SANAY] BOLGESI MUDURLOGD

 Satilik FABRIKA Emsaller]

(1. Degereme konusu taginmaz ile ayni osh'de, 1. Kisimda, 4908 m2 yiizslplimli 139 Ada 1 parsel Grerindeki 2.250

m2 zlanh sanayi vapisi ile 4.768 m2 yizdlgimid 139 Ada 2 parsel Ozerindeki 3650 m2 alanh sanayi yapisi
| 53,500,000 TL den pazarhkh olarak satihiktir. 45.000.000 TL den satlacag varsayilmestir, Yapilann ¢ati kismian

glines enerji panelleri ile kapl olup vaklazik maliveti 5.000.000 TL beyan edilmistir. {Toplam arsa alam 3.672 m2,

toplam yapi alam 5.900 m2) Buna gdre;

(12,250 md kapal alan = 4.650 TL/m2 Yap Birim Maliyeti + 3650 m2 « 3.450 m2 Yapr Birim Malbyeti) 4 (2,772 m2

agik alan € 650 TL/m2 Saha Betonu Maliveti]} x %+10 Harici Miteferrik Isler = ~28.000.000 TL.

4% 000,000 TL — 28.000.000 TL Yap: Maliyeti — 5.000.000 TL Giines enerjisi panelleri maliysti =

degerl. 12.000.000 7L /9672 m2 = 1.240 Ti/m2.

12 000,000 TL arza

{Arsa m2 Birim Fiyat: 1.240,-TL/m2 )

WAL AT RIS R
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Coldwell Banker Kalya 05325565583

2 - Degerteme konusu taginmaz e a'ml osb'de, 2, Kisim da, 7,000 m2 yizelpiimld parsel Gzerindeki 4.980 m2 alank
sanayi vapisi 30.000.000 TL den pazarlikl olarak satiliktir, 27.000.000 TL den satilacag) varsavilmistir, Buna gore;
{[#.980 m2 kapal alan ¥ 3.450 TL/m2 Yapi Birim Maliyeti] + {2.020 m2 agk alan ® 650 TL/m2 Saha Betonu
Maliyeti]) x %+10 Haricl Miteferrk igler = ~20.350.000 TL Toplam Maliyet.

27.000.000 TL— 20,350,000 TL Yap: Maliveli= 6,650,000 TL arsa degerd / 7.000 m2 = 950 TL/'m2.

{&rsa m2 Birim Fiyat: 950,-TL/m2
AR ENRAK D33I66A1408

3 - Degerleme konusu taslnmaz ile aym mh'de 3. Kisimida [arsa tahsisinin 150 TL/m2 oldugu kisim], 8.000 m2
yizalciimld parsel Uzerindeki 2.470 m2 alanh sanayi vapes 19,000,000 TL den pazarlikh olarak satiliktir. 17.000.000
TL den satibacagh varsaydmigtie, Buna gére;

2470 mZ kapall alan x 3.450 TL/m2 Yapi Birim Malbyatl) + (5.530 m2Z acik alan % 650 TL/m2 Saha Bstonu
Wialiyetil) x B+10 Haricl MOtefersk igler = ~13.300.000 TL Toplam Maliyet.

17,000,000 TL = 13.300.000 TL Yapi Malhpet = 3.700.000 TL arsa degeri. 3.700.000 TL / 2.000 m2 = 462 TL/m2,

(Arsa m2 Birim Fiyab: 462,-TLfm2 }
.AF.'I EI"-ILAI{ DSEIEIEIE#HSJ
Daﬁeﬂme h:anu&u taginimaz ile ayni osb'de, 3. Kiimda, 5, 000 m2 yilzdlelimll parsel Grerindekl 1.660 m2 alanh

sanayl yapis ve 970 m2 alanh sundurma yapisi 11,750,000 TL den pazarhkh ofarak satihikte, 11.000.000 TL den |
satibxcag varsayilmistir, Buna gore;

(11660 m2 kapali alan x 3450 TL/m2 Yam Birim Malivetl} + [970 m2 sundurma x 650 TL/m2 Sundurma Birim
Malipeti) + (3,340 m2 acik alan ¥ 650 TL/m2 Saha Betonu Maliyeti)) » %+10 Harici Miteferrik Isler = ~8.500.000 TL |
Toplam Mallyvet.

11.000.000 TL - 8.500,000 TL = Z.500.000 TL arsa degers. 2.500.000 TL / 5.000 m2 = 500 TL/m2. |

[Arsa mZ Birim Fiyati: 500,-TLfm2 }
EKINON GAYRIMENKUL 05054118310
H]riih FABRIKA Emsalleri

1 - Degerleme konusu tasinmaz ile aym osb'de, 2. Kisimnda, 16,500 m2 vizalkimll parsel lzerindeki 10.000 m2
alanh sanayi yapis 250,000 TL den pazarkkin clarak kirahkie, 225,000 TL den kKiralanabilecegl varsavlmstir, Gelir
Yamtemine gére degeri; 225.000 TlLiay X 12 Ay [ 0,05 Kapitalizasyon Orani = 54,000,000 TL hesaplanmaktadir,

({10000 m2 kapali alan x 3450 TL/m2 Yapi Birim Maliyveti} 4+ (6500 m2 agik alan x 650 TL/m2 Saha Betonuy
Maliyeti)) & %+10 Harici Mdteferrik igler =~24.700.000 TL Toplam Maliyet,
54000000 TL = 38.700.000 TL = 15.300.000 TL arsa deferi. / 16.500 m2 yizdicim =927 TL/m2

{Arsa m2 Birlm Flyati: 927,-TL/m2 }
EKINOX GAYRIMENKUL 05054118310

2 - Degerlerme konusu taginmaz ile aym osb'de, 2. Kisimda, 3,000 m2 yuzalcimli parsel dzenndeki -IS-ED rriz ﬂlﬂt‘llll_
sanayi yapisi 135.000 TL den pazariikh olarak kiralktir. 125000 TL den kiraianabilecedi varsayimistir. Gelir
Yantemine gire degeri; 125.000 Tliay ¥ 12 Ay / 0,05 Kapitalizasyen Cram = 30,000,000 TL hesaplanmaktadir.

({4.500 m2 kapal alan x 3450 TL/m2 Yap Birim Maliveti) £ (4.500 m3 apik alan » B30 TL/m2 Saha Betonu
Maliyetil) x %+10 Harici Miiteferrik isler = ~20.300.000 TL Toptam Malivet,
30.000.000 TL = 20.300.000 TL = 9.700.000 TL arsa degeri / 9.000 m2 yizsiclm = 1.077 TL/m2.

(Arsa m2 Birlm Flyati: 1.077-TL/m2 }
EXINOX GAYRIMENKUL 0505311831

Makki -.lrl'l H=HRIL OEGE 1|_|:'| M T
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3 - Degerleme konusu taginmaz He ayni osh'de, 3. Kisimda, 5.000 m2 ylzélcimli parsel Gzerndeki 3,000 m2 alzni
sanayi yapisi 55.000 TL den pazarlikh olarak kirahkbsr. 50.000 TL den kiralanabilecefi varsayilmustir. Gelir
Yonktemine gore degeri; 50,000 TLAay X 12 Ay [/ 0,05 Kapitalizasyon Orani = 12.000.000 TL hesaplanmaktadir,

((3.000 m2 kapal alan x 2.685 TL/m2 Yapr Birim Maliyeti] + (2000 m2 agk alan x 650 TL/m2 Saha Betanu
Maliyeti)) x ¥+5 Harici Mateferrik isler = ~10.000.000 TL Toplam Maliyet,
12,000,000 TL = 10.000.000 TL Toplam Maliyet = 2.000.000 TL arsa degeri / 5.000 m2 yizdlcim = 400 TLm2,

{Arsa m2 Birim Fiyat: 1.077,-TL/m2 )
DHG GAYRIMENKUL 05325007420

ARSA BEYANLARI -
Hﬂlgew haklm emlak danimani ile yapilan gériismede, Ia;mrn-aim bulunl:luEu ash de h::'s arsa nlmm:llﬁ: almas:
durumunda 1. ks igin 800 TL ile 1.000 TL eralfinda; 2. ks igin 800 TL e 800 TL aralifmda; 3 kisim Igin 400 TL
ile 600 TL aralfinda olabilecegi beyan edilmistir.

EKINOX GAYRIMENKUL 0505411831

Bilgeye hakim emlak danismani ile yapilan gériismede, tasinmazin bulundugu osb de bos arsa olmadi@i, olmas
durumunda 1, ve 2. ksim igin 700 TL ile LO0O TL arab@nda; 3.basim igin 400 TL ile 700 TL arai@nda olabilecegi
beyvan edilmistir.

AR EMLAK Eﬂ-ﬁﬁﬂlﬂ!ﬂ-

incelerneler ve yverel emlakgplar fle yapilan birebir gporogmelerde sonucunda fivatlannda pazarhik pavlan oldugu
anlagiimigtr, Buna uygun olarak konu taginmazin konumu, imar ozelliklen ve cadde/sokak cephelerl dikkate
alinarak duzeltmeler yapilmigtir,

Bolpede yvapilan arastirmada Aksaray Q5B 1.k igin arsa birlm degerinin 800 TL e 1000 TL aralifinda olmas
gerektid kanaatine varibmistir, Buna gore arsa deferi;

3 Yiizdhgtim (m2) Birim Degier (TL) Arsa Degeri (TL)
=L

4.975,48 475,00 4.851.093 -

olarak belirlenmistir,

4.13, Kira Degerl Analizi Ve Kullanilan Veriler

Eonu tajinmazin degerlemesinde yukanda verilen emsal milkler, konu tasinmazen ;wres'rn:te '-,rapllan'

Degerlemede rapora konu tasinmazin kira degerleri anallzl yapilmamstir, Yukanda verilen kiralik sanayi tesisleri
emsalleri, taginmazin arsa birim degerine ulagmak igin kullanimistir.

"4.14, Gayrimenkul Ve Buna Baglh Haklann Hukukl Durum Analizl

&6z konusu gayrimenkuliin ve bu gayrimenkule bagh haklann hukuki durumunun tespiti icin TEGM TAKRIS potal
Gzerinden alinan ekli TAKBIS belgelerine gre konu tasinmaz Kuzey Boru A.5. adina kayithdir ve tasinmaz dzerinde
yukarida detaylan yauh beyan ve ipotek bulunmaktadir. Kayrtlanin tasinmazin satizina engel ve degerind olumsuz
etkileyen etkisi bulunmamakiadir.

| 4.15. Bag Arazi Ve Geligtirilmis Proje Degeri Analizl Ve Kullanlan Veri Ve Varsaymilar i) fle Ukaglan Sonugkar

 Dederleme konusu tasinmazin sanayl yapisi olmasi neden ile “Bm Arazi ve Geligtirilmiy Proje Deferi Analizi®
vapilmamiglir,

4.16. En Yiiksek Ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Taginmazin O5B I;erlslnde ve Sana'rt imarh clmas nedenleri ile meveut kullamminin en etkin ve en verimii
kullamim aldufu kanaatine vanlmegtir

MAHEL CAYRREHEUL BEGERIEME UE DAk A 5
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4.17. Milgterek Veya Biliinmils Kisimlarn Degerleme Analizi

Miisterek veya bolinmiis kissmian clmadifindan bir bitln olarak kullaniimasi dikkate alinarak analizi vapilmastir, |

4.18. Hasiat Paylagimi veya Kat Kargihg Yoatemi lle Yapiacak Projelerde Emsal Pay Oraniar,
Degerieme tarihi ikbari ile yapilmig herhangl bir hasikat paylagomi ve kat karsilig stzleymesi bulunmamaktadir.

5. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1. Farkh Degerleme Metotlarinm Ve Analiz Sonuglanmn Uyumlastmlmas: Ve Bu Amagla lzlenen Y8ntemin Vi
MNedenlerinin Agiklanmas

S0z konusu basinmazin degerfemesinde piyasada EEH;E]:!E;-EH l.rE ger;ﬂieimesq muhtemel sabiy droeklerine iliskin
verilerin toplanabilmesinden dolay: Fiyasa Degeri (Emsal Kargilagtirma) Yaklagim ve Malivet Olusumu yontemleri
kulamilmigtr. Emsal karsilastirma yontemi ile arsa birim deger elde edilmig, malivet olusumu analizi ile parsel
dzerindeki vapi degeri belirlenmistir.

*Not: Yapi ruhsat ve yapi kullanma izin belgesinde Ofis Yapisinin vapi ingaat sinifi [1-C olarak belirtilmis olmasina
ragmen mewvcut yap kalitesi neden ile 1-B olarak degerlendirilmistr,

Amortisman .

;’I‘:;rm””"" | m?:ﬁ‘:';“" m';:}':ﬁ“ | vapim il | SO | Yapi Mallyeti (TL)
SANAYIBINASI (IC) | 746 3.000 | 2013 10% 2.014.200.-
£ 5 ofissinasi (g | aea 5000 | 2013 0% | 2088000-
2 8l [ s [ som [ e | aor | aessem
l Ruhsath Yapilar Toplam Maliyeti -TL 5.571.000.- -
| HARICI VE MOTEFERRIK ISLER (Saha Betonu, Cevre Duvan, Peyzaj vb)-TL 557.100.-
| o [¥aps Maliyetinin Yaklagd 5107 | -
3 Yiizdlgiim (m2) Birim Degeri {‘I‘H Arsa Degeri (TL)
= 4.975,48 975,00 1.851.093.-
TOPLAM YASAL VE MEVCUT DEGER (TL) 10.980.000.-

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarimin Gerekgeleri

Degerlemeye konu taginmazin deﬁerlemeaknd&_pll,lﬂsadu gaiceklesen ve gerpekiesmesi muhtemel satis ve kira
arneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden dolayt kullanilan “Piyasa Degeri (Emsal Karsilastirma) Yaklagime,
Makit Akigi {Direkt Kapitalizasyon] Yaklagimi ve Mallyet Clesumlan Analizi kullarilmustar,

5.3, Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarmca Alinmast Gereken izin Vie Belgelerin
Tam Ve Eksiksiz Olarak Meveut Olup Olmadsg Haklonda Garilis

Deferleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler "IV.6. Gayrimenkulin Teknik Ozellikleri Ve
Degerlemede Baz Alinan Veriler -bmar Durumu® bélilmiinde detayh olarak agiklanmstr.

MAs R et Wi "||'.|.-..L-"' _.'-II: L VERARAL
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5.4. Degerlemesi ¥Yapilan Gayrimenkulin Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkullere Baglh Hak Ve Faydalarin
Gayrimenkul Yatinm Ortakbklan Portfdyiine Alinmasinda Sermave Pivasas: Mevzuatt Cergevesinde Bir Engel
Qlup Olamadif Hakkinda Gorig

567 konusu gayrimenkulln ve bu gayrimenkule bagh haklann hukuki deramunun tespiti icin TEGM TAKEIS portah
dzerinden alinan ekli TAKBIS belgelerine gére konu tasinmaziar Kuzey Boru A% adina kayithdir ve tasinmaz
Uzerinde yukanda detaylan vazih beyvan/ipotek/kayitlar bulunmaktadir, SPR'min 28052013 tarihli ve 28660 sawl
Resmi Gazete'de vayimlanan Seri 1M, No:48.1 sayih Gayrimenkul Yatrim Crtakiiklaring lliskin Ezaslar Tebbgi'nin 22,
maddesinin “c* paragrafinda “Paortfoylerine ancak dzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederin|
dogrudan ve onemll Olglde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmavyan gayrimenkuller iia
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilie. Bu hususta, bu Tebliin 30 wncu maddesi hak(dmlerl sakhdir,”
deniimektedir.

6. SONUC

6.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Eir:ﬁ:rle.-rne kanusu tasinmazin yukanda belirtilen teknik, olumiu ve oalumsuz Szellikler] gz -n»mJ.nn:lz.

bulunduruldufunda; “SATILABILIR™ nitelikte oldufu anlagilmis olup, Gzerinde satigim engelleyecek veya defering
etkileyeces beyan ve ipotek olup yukanda verilen deger konu takyidatlanin kaldinkmas: sart lle géz ard) ediierek
verilmistir, Konu vapmwa akt Cepremsellik acsindan Hasar tesplt sorgulamas) yapidmig ofup "HASARSIZ" olarak
kayitlarda gecrmektedir,

Konu tasinmazin degedemesinde bulundudu 058 nin hangl kisrminda oldufue ve vapi kalitesl b olmas: dikkate
alinmustir. Degerlemede kullanidan emsallerin bulunduklar konum {osh kapsarminda ver aldiklar Risimlar] dikkate
alinarak degerteme yapdmastir.

6.2, Nihai Defer Takdirl

06,01.2023 tarihli inceleme senutunda; rmper geridinde dzellikleri belirtilan ve yukarida ada, parsel numaralari ve
malik isimleri verilen tasinmazin yerinde vapilan incelemelerinde konumuna, blyikiigine, fiziksel zelliklering,
halihazir durumuna, imar durumuna, degerlendirme bélimdnde belirtilen huseslarn mevcudiyetine ve cevrede
vapilan piyasa aragtirmalanna gore ginimilz ekonomik kosullan itibanyla ve gayrimenkul ile ilgli her hangl bir
hukuksal sorun bulunmadi@ tespitleri ile toplam;

KDV Harig Toplam Adil Piyasa Degeri Igin;

152 ADA 1 PARSEL DEGERI(TL)
DEGER (TL) 10.980.000.-
DEGER (USD)*# 584.043.-
DEGER (EUR)*# 539.293.-

=*1 LI5D:18,80-TL -
=*1 BURD:20,36-TL

Yadriz; 10.980.000.-TL (Yalmz;Onmilyondokuzylizseksenbintiirk Liras)) kiymet takdir edilmistir.

| KDV Dahil Nihai Degier Olarak:

Yalniz; 12,.956.400.-TL {Yalniz; Onikimilyondokurylizelfialtibindortyiiztick Liras: ) kiymet takdir edilmistir,
*KDY Orami %13 olarak alinmigtir,

Afafh Duvesim Up T dd  Fale
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=% Raper taclhinden dncekl ilk mesel glnd olan 19012003 tarhi TCME Efektif Satis Kur Degerlerl; 1-US0=18 80-TL, 1.-
ELIRO=20,35-TL dir.

I3 bu rapor 2 arijinal rapor olarak dizentenmis elup, kopyalanmn kullanimlar halinde ortaya gikabllecek
sanugtardan firmamiz sorumlu degildir.

Saygdarnmizla,
Kadir KAYIS Senol KURT |
Degerleme Uzmani So ly Degerleme Uzmam |
‘ﬁ T PEGEAENE L
% Tatd.0ad -_'|!|l,|-||_-__l <
Al PAnkiva | AHE SRR

7. RAPOR EKLERI

Degerieme Uzmanlarinm Lisans Ornegi,
Degerleme irketl SPE Lisans Yazisi,

Degerlemns Sirketi BODE Lisans Yazes),

Diger Krokl ve Ekran Garintiler,

Tapu Sureti / Tapu Kayd) ve Imar Durum Belgesi,
Taginmaz lle lIgili Yazal Belgeler,

Fotofraflar.
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DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI
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